Csorog Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
13/2017. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelete

Csorog Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Csordg Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23.§ (5) bekezdés 6.pontjaban ¢€s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

|. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

1.8
A rendelet hatalya
(1) A rendelet tertileti hatalya Csorog kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol szo16 253/1997. (XI1. 20.) Korm.rendelet — tovabbiakban OTEK - el6irasait
a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendelet 1. melléklete tartalmazza Csorog Kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo régészeti
lel6helyek felsoroldsat.

(4) A rendelet 2-6. mellékletei tartalmazzak a szabalyozasi tervlapokat.
(5) A rendelet 7. melléklete tartalmazza a szabalyozasi terv szelvényezés attekintjét.

(6) E rendelet Csordog Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl
sz016 6nkormanyzati rendeletével egyiittesen alkalmazando.

2.8
A rendelet alkalmazasa

(1) A Szabalyozasi Tervben, valamint az Epitési Szabalyzatban rogzitett kotelezéen betartandd
szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatarvonal,;

b) beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek hatara;

c) épitési ovezetek, dvezetek hatara;

d) szabalyozasi vonal;

e) szabalyozasi szélesség;

f) épitési vonal.
(2) A Szabalyozasi Tervben, valamint az Epitési Szabalyzatban rogzitett iranyadd szabalyozasi
elemek:

a) megsziintet? jel;

b) javasolt beiiltetési teriilet

c) javasolt telekosztas.

(3) Az (1) bekezdésben rogzitett kotelezd érvényii szabalyozasi elemek valtoztatdsa csak a jelen
Epitési Szabalyzat, valamint a hozza tartoz6 Szabalyozasi Terv — az Etv. 9. §-ban szabalyozott
eljarasi rend szerinti — egylittes modositasaval lehetséges.



(4) Az (1) bekezdésben nem emlitett tovabbi szabalyozasi elemek iranyado jellegliek és a (2)
bekezdés szerinti irdnyadd elemek a rendelet modositdsa nélkiil, a vonatkozd épitésiigyi
jogszabalyok keretei kozott az épitésiligyi hatdsag altal megvaltoztathatok.

(5) Szintteriilet mutatd definidldsa: egyes teriilet felhasznalasi egységeken elhelyezheto
épiiletek Osszes szintteriiletének és a teriilet felhasznalasi egység teriiletének viszonyszama.

3. §

Teriilet felhasznalas
(1) A kozigazgatasi teriilet az - OTEK el6irdsaival 6sszhangban — egyrészt
a) beépitésre szant teriiletre, ezen beliil
aa) falusias lako,
ab) telepiiléskozpont vegyes,
ac) kereskedelmi-szolgaltato,
ad) ipari gazdasagi (major) dvezetre,
masrészt
b) beépitésre nem szant teriiletre, ezen beliil
ba) kozlekedési- és kdzm1,
bb) zoldteriiletekre,
bc) egészségiigyi — szocialis — turisztikai, védett és védo-, valamint gazdasagi erdo,
bd) altalanos, gyep, kertes mezdgazdasagi,
be) vizgazdalkodasi (vizfolyasok — arkok medre és parti savja, alloviz
bf) medre és parti savja),
bg) természetkozeli teriilet — nadas, illetve

bh) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletre: sportolasi célu teriilet, temetd,
rekredcios fejlesztés teriilete

ovezetekre tagozodik.

Il. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei és épitésszabalyozasi eloirasai
4.8
Beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

(1) Oldalhataron allo beépitési mod esetén sem épithetd 1,0 méternél kozelebb épiilet a
telekhatarhoz.

(2) Lakott teriileten szélkerék nem épithetd.

5.8

Beépitésre szant teriiletek részletes eldirasai, épitési ovezetek

(1) Beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben a Kiépitett kdzcsatornara nem kell rakotni a
kbzcsatorna haldzat kiépitését megeldzden a szennyvizek gylijtésére vizzardan kivitelezett és
igazoltan nyomasprobazott, a rendeltetéshez megfeleld kapacitassal rendelkezd hazi szennyviz
gyljté vagy szennyviz kezeld berendezéssel rendelkezd épiileteket.



6.8
Lakoovezetek altalanos eloirasai
(1) Lakoovezetekben:

a) legkisebb kialakithat6 0j teleknagysag: 600 m?
legkisebb utcafront szélesség: 16,0 m
legkisebb telekmélység: 40,0 m
elokert mérete 50m
hatsokert mérete 10,0 m

b) Uj épiiletek utca feloli homlokzatanak legalabb 60 %-a egy sikot kell képezzen.

(2) Egy épitési telken egy lakoépiilet legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységgel 1étesithetd.
Ezt az el6irast a rendeltetés megvaltoztatasanak esetén is alkalmazni kell.

(3) Lakéovezetek telkein legfeljebb egy:
a) kétlakasos lakoépiilet,
b) telepiilési szinttl kiskereskedelmi, szolgaltato épiilet
c¢) kézmiipari rendeltetésti épitmény
d) helyi igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
e) sportépitmény, illetve
f) egy lakas, + az el6z6 bekezdésben felsorolt funkcidju rendeltetési egységet tartalmazéd
épiilet, két tovabbi gépjarmiitdroloval, mely az épiilet részét képezi és nagysaga a
maximalis beépithetéség mértékén beliil megengedett.
g) 1j épiilet esetén kiilonallo gépjarmiitarolé nem épiilhet.
(4) A lakéovezetek telkein blizt arasztdé Omlesztett anyag-, folyadék- €és gaztarold6 nem
helyezhetdk el.

(5) Kerti épitmény legfeljebb 30 m? vizszintes vetiilettel, 2,5 méter épitménymagassaggal,
legalabb 5,0 méter eldkerttel épithetd.

(6) 30 %-nal nagyobb lejtésii elokertben a gépjarmiitarold a fold ala épithetd.

7. §

Falusias lakoovezet
(Jele: Lf-m1)

(1) Az Lf-ml jelti o6vezet helyi jellegli, falusias, laza beépitésii, Osszefiiggé nagykertes,
elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgalod dvezet.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni a kérnyezd telkekhez és épiiletekhez illeszkedve és az
alabbi eldirdsok betartasa mellett lehet:

Az epitesi telekre kitelezo Az EP"IEI{.E
vonatkozo
Ovezet legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
: I megengedett
jele Becépitési — T - ” —
'd telekméret beépitési | szintteriilet- | zéldfelileti Epitménymagass
ma 3] mértéke | mutatd mérték P gassag
(m (%) (m¥m?) (%) (m)
Lf-ml | 5Z kialakult | 30 0,5 50 4.5




8.§
Falusias lakéovezet (magan arborétum)
(Jele: Lf-A)
(1) Az Lf-A jeli ovezet helyi jellegli, falusias, laza beépitési, Osszefliggd nagykertes,

els6sorban lakodépiiletek elhelyezésére szolgald Ovezet, amelyen értékes nodvényalloméany
talalhato.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni a kdrnyez6 telkekhez €s épiiletekhez illeszkedve és az
alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:

Az épitesi telekre kitelezd Az E;JH.I'E‘H:‘F
vonatkozo

Ovezet legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
. e e megengedett
jele Beépitési T . " —pr

mod telekmeéret beépitési | szintteriilet- | zéldfeliileti épitménymagassé

{mg] mértéke | mutatd meérték {Il:ﬂ BASSAE
(%) (m*/m?) (%)
Lf-A SZ kialakult | 15 0.5 75 4,5
9.8
Falusias lakoovezet
(Jele: Lf-m2)

(1) Az Lf-m2 jeli ovezet helyi jellegli, falusias, laza beépitésti, Osszefiiggd nagykertes,
elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgald ovezet.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni a kdrnyezd telkekhez €s épiiletekhez illeszkedve és az

alabbi eloirasok betartasa mellett lehet:

Az épitesi telekre kitelezo Az E‘PH.I’EH:‘F
vonatkozo
Ovezet legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
. I megengedett
jele Beépitesi — T - ” -
. : beépitési | szintteriilet- | zéldfeliileti C e .
mod telekmeéret iy . o épitménymagassag
{m:] meérteke rnutjatuj mertek (m)
(%) (m~/m"~) (%)
Lf-m2 | SZ kialakult | 30 0,5 50 4,5

(3) A magas talajvizallas miatt pinceszint nem épithetd.

10. §

Falusias lakéovezet
(Jele: Lf-1)
(1) Az Lf-1jelii 6vezet helyi jelleg, falusias, laza beépitésii, 6sszefiiggd nagykertes, elsésorban
lakoépiiletek elhelyezésére szolgald dvezet.
(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi eldirdsok betartdsa mellett lehet:



Az épitesi telekre kitelezo Az EPHIH{.E
vonatkozo
Ovezet legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
. e e megengedett
jele Beépitési — T - " —
'd telekméret beépitési | szintteriilet- | zoldfelileti SpitménymagassA
ma 3] mertéeke | mutato meértéek P gassAg
(m (%) (m*/m?) (%) (m)
Lf-1 SZ 800 30 0.5 50 4.5
11.§
Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes ovezet
(meglévo kapolna teriilete)
(Jele: Vt-m1)
(1) Az 6vezet elsdsorban kdzhasznalata épitmények elhelyezésére szolgald dvezet.

(2) Az 6vezeten belill az OTEK 16 §-a (2) bekezdése szerinti épiiletek — a sport rendeltetésii
kivételével — helyezhetdk el.

(3) A meglévo telek mérete nem csokkenthetd.

(4) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az 6vezetben 1évo telkekhez és épiiletekhez illeszkedve
¢s az alabbi elbirasok betartasa mellett lehet:

Az epitesi telekre kitelezo Az EPHIH{?
vonatkozo
. o | legnagyobb
Ovezet o legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. Beépitesi — T - - -
jele d telekméret beépitési | szintteriilet- | zéldfeliileti Spitménvmagass
ma 3] mértéke | mutatd mérték P ymagassag
(m (%) (m*m?) (%) (m)
Vt-ml | SZ kialakult | kialakult | kialakult kialakult kialakult

a) Az oldalkert, el6kert, hatsokert szélessége: kialakult.

12.§
Telepiiléskozpont vegyes ovezet
(meglévo orvosi rendeld)
(Jele: Vt-m2)
(1) Az ovezet elsodlegesen kozhasznalati épitmények (intézményi, igazgatasi, oktatasi,
kulturalis, egyhazi, kereskedelmi-szolgaltato) elhelyezésére szolgald dvezet.

(2) Az 6vezeten belill az OTEK 16 §-a (2) bekezdése szerinti épiiletek — a sport rendeltetésii
kivételével — helyezhetdk el.

(3) A meglévo telek mérete nem csdkkenthetd.

(4) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az 6vezetben 1€vo telkekhez és épiiletekhez illeszkedve
¢s az alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:



Az épitesi telekre kiitelezo Az E'mwﬂ{?
vonatkozo
legkisebb | legnagyobb legkisebb legnug};ugb
Ovezet Beénitési - - megengedett
jele ecpitest | bedpitesi | Snttertlet g apeien | »
mod telekméret mértéke | MUtato mérték épitménymagassag
[I'I'l_] {ufh) 2, 2 {U/;r] {I'I'l}
(m~/m~)
Vt-m2 | 52 kialakult | 30 0.8 30 4.5

a) az el6kert mérete kialakult,
b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 10,0 méternél a hatsokert mérete nem lehet

kevesebb 10,0 méternél.

(1) Az Ovezet elsédlegesen kozhasznalatu épitmények (intézményi, igazgatasi, oktatasi,

13.§

Telepiiléskozpont vegyes dvezet
(Jele: Vt-1)

kulturalis, egyhazi, kereskedelmi-szolgaltato) elhelyezésére szolgald dvezet.

(2) Az 6vezeten belill az OTEK 16 §-a (2) bekezdése szerinti épiiletek — a sport rendeltetésii

kivételével — helyezhetdk el.

(3) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az 6vezetben 1évo telkekhez és épiiletekhez illeszkedve

¢és az alabbi elbdirasok betartasa mellett lehet:

Az épitesi telekre kitelezd Az EP“INTE
vonatkozo
. o | legnagyobb
Ovezet — legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. ecpitési T . - —r
jele ] . beépitési | szintteriilet- | zoldfeliileti e .
mod telekméret o . o epitménymagassag
(m?) mérteke mutato_ mertek (m)
(%) (m~/m”) (%)
Vit-1 Z 3500 25 0,8 30 7.5

a) az eldkert mérete 20,0 méter,
b) a hatsokert mérete nem lehet kevesebb 20,0 méternél.

14.§
Telepiiléskozpont vegyes ovezet
(Jele: Vt-2, Vt-4, Vt-5)
(1) Az ovezetek els6dlegesen kozhasznalatu épitmények (intézményi, igazgatasi, kulturalis,
kereskedelmi-szolgaltato) elhelyezésére szolgalnak.
(2) A Vt-2 dvezeten kereskedelem, szolgaltatas, a Vt-4 6vezeten kereskedelem, a Vt-5 6vezeten
egyeb intézményi, kulturalis, igazgatasi rendeltetésii épiilet helyezheto el.
(3) A meglévo telkek mérete nem csokkenthetd.

(4) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az 6vezetben 1€vo telkekhez és épiiletekhez illeszkedve
¢s az alabbi eldirasok betartdsa mellett lehet:



Az epitesi telekre kitelezo Az EPIHE”..E
vonatkozo
. o . legnagyobb
Ovezet — legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. ecpitesi e | o - - —
jele méd telekmeéret beépitési | szintteriilet- | zoldfeliileti Spitménvmagasss
[mz] meértéke | mutato meérték [Il:_l} YMAGAssag
(%) (m’/m’) (%)
-
; :1 5 SZ kialakult | 30 0,8 30 6.0

a) az elokert mérete 5,0 méter.

b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb sem az épiilet magassaganak felénél sem 3,0

m-nél, a hatsokert mérete nem lehet kevesebb 10,0 méternél.

15.§

Telepiiléskozpont vegyes dvezet (meglévé kiria teriilete)

(Jele: Vt-3)
(1) Az Ovezet elsédlegesen kozhasznalatu épitmények (intézményi, igazgatasi, oktatasi,
kulturalis, egyhazi, kereskedelmi-szolgaltato) elhelyezésére szolgald dvezet.

(2) Az 6vezeten belill az OTEK 16 §-a (2) bekezdése szerinti épiiletek — a sport rendeltetésii
kivételével — helyezhetdk el.

(3) A meglévo telek mérete nem csdkkenthetd.

(4) Epiiletet létrehozni az Gvezetben 16v6 telkekhez és épiiletekhez illeszkedve és az alabbi
el6irasok betartdsa mellett lehet:

Az épitési telekre kitelezd Az E;JIIA’E.?‘J:‘E
vonatkozo
. . | legnagyobb
Ovezet — legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. eepitesi e | o - - —
jele ' telekmeéret beépitési | szintteriilet- | zéldfeliileti Spitménvmagasss
ma 3] meértéke | mutato meértek P YMAGASSAg
(m (%) (m*/m?) (%) (m)
Vit-3 SZ kialakult | kialakult | kialakult kialakult kialakult

a) az eldkert, oldalkert, hatsokert mérete kialakult.

Gazdasagi teriiletek
16.§
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
(Jele: Gksz-m1)

(1) A Gksz-m1 kereskedelmi-szolgaltato teriilet nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi épiiletek,
a hozz4juk tartozo igazgatasi és kiszolgalo épiiletek, épitmények, valamint a gazdasagi épiileten
beliil lakas elhelyezésére szolgald épitési dvezet.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:



Az épitesi telekre kitelezo Az EPHIH{.E
vonatkozo
. o . legnagyobb
Ovezet — legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. eepitesi i | o = - P
jele od telekméret beépitési | szintteriilet- | zdldfelileti Snitménvmasassa
mo 3] merteke | mutato mertek P YMAgAssag
(m (%) (m*m?) (%) (m)
ﬁlliﬂ- SZ kialakult | 40 0,8 20 6,0

a) az elokert mérete 5,0 méter,

b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb: sem az épiilet magassaganak felénél sem

3,0 m-nél, hatsokert mérete kialakult.
(3) Telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhetd el.

(1) A Gksz-m2 kereskedelmi-szolgaltato teriilet nem jelentOs zavaro hatast gazdasagi épiiletek,
a hozzajuk tartoz6 igazgatasi és kiszolgalo épiiletek, épitmények, valamint a gazdasagi épiileten

17.§

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

(Jele:

Gksz-m2)

beliil lakas elhelyezésére szolgalo épitési dvezet.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi el6irasok betartasa mellett lehet:

Az épitesi telekre kitelezo Az E‘PH.I’EH:‘F
vonatkozo
. o | legnagyobb
Ovezet o legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. Beépitesi — T - - -
jele d telekméret beépitési | szintteriilet- | zéldfeliileti Spitménvmagass
ma 3] mértéke | mutatd mérték P ymagassag
(m (%) (m*m?) (%) (m)
Glsz- SZ kialakult | 30 0,8 20 6,0
m2

a) az eldkert mérete 5,0 méter,

b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 5,0 m-nél, a hatsokert mérete nem lehet

kevesebb 10,0 méternél,
(3) Telkenként legfeljebb 1 lakés helyezhetd el.

18.§

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

(Jele:

Gksz-m3)

(1) A Gksz-m3 kereskedelmi-szolgaltato teriilet a mezdgazdasagi termelést szolgald, nem
jelentds zavar6 hatdsu iizemi, raktarozasi célu épiiletek, €s a hozzajuk tartozo igazgatasi €s
kiszolgalo épiiletek, épitmények, valamint a gazdasagi épiileten belill lakéds elhelyezésére
szolgalo épitési dvezet.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:



Az epitesi telekre kitelezo Az epm’ef{-e
vonatkozo
. o | legnagyobb
Ovezet o legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. Beépitési —— T " - ——
jele mod telekméret beépitési | szintteriilet- | zoldfeliileti Spitmenvmagass
3] mértéke | mutatd mérték P ymagassag
(m (%) (m*m?) (%) (m)
Ghsz- . . . . .
m3 SZ kialakult | kialakult | kialakult kialakult kialakult

(3) Telkenként legfeljebb 1 lakés helyezheto el.

19.§

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

(Jele: Gksz-1)

(1) A Gksz-1 kereskedelmi-szolgaltatd teriilet nem jelentés zavard hatasi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek, a hozzdjuk tartoz6 igazgatasi és kiszolgalo épiiletek, épitmények,
valamint a gazdasagi épiileten beliil lakas elhelyezésére szolgalo épitési dvezet.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:

Az épitesi telekre kitelezo

Az épiiletre

vonatkozo
wo legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet . e megengedett
. Beépitési — T " " —
jele mod telekmeéret beépitési | szintteriilet- | zéldfeliileti Spitménvmagass
{m:] mértéke | mutatd mérték {E_l} YMAgassag
(%) (m*/m”) (%)
Gksz-1 | SZ 1000 40 0,8 20 6,0

a) az elokert mérete 5,0 méter,

b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 5,0 m-nél, a hatsokert mérete nem lehet
kevesebb 10,0 méternél,

(3) Telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

20.§

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (tervezett)

(Jele

: Gksz-2)

(1) A Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltatd teriilet nem jelentés zavard hatasi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek, a hozzajuk tartozo6 igazgatasi és kiszolgalo épiiletek, épitmények,
valamint a gazdasagi épiileten beliil lakdsok elhelyezésére szolgalo €pitési ovezet.

(2) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:




Az épitesi telekre kitelezo Az EP"'M{-E
vonatkozo
. . . legnagyobb
Ovezet o legkisebb | legnagyobb legkisebb megengedett
. Becpitesi — T . " —
jele mod telekméret beépitési | szintteriilet- | zdldfelilleti énitménvmasassa
3] mertéke | mutato mertek P YMAZASSAg
(m (%) (m’/m’) (%) (m)
Gksz-2 | SZ 4000 40 0.8 20 7.5

a) az eldkert mérete 5,0 méter,

b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb: 5,0 m-nél, a hatsokert mérete nem lehet

kevesebb 10,0 méternél,
(3) Telkenként legfeljebb 1 lakés helyezheto el.

21.§

Ipari gazdasagi teriilet
(Jele: Gip-m1)
(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgél, amelyek mas beépitésre
szant terlileten nem helyezhetdk el.
(2) Az Odvezetben szabadon 4ll6, véddtavolsagot nem igényld mezdgazdasagi lizemi jellegli
tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges épitmények, egyéb szolgaltato és ellatd épitmények
helyezhetdk el.

(3) Telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az 6vezetben 1€v6 telkekhez és épiiletekhez illeszkedve
¢s az alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:

Az épiteési telekre kitelezd Az Epm"er{-e
vonatkozo
Ovezet legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
: . megengedett
jele Beépitési — T - ” -
. . beépitési | szintteriilet- | zdldfeliileti e I
mod telekméret oy . o épitménymagassag
(m?) meértéke mutato. mérték (m)
(%) (m~/m") (%)
ﬁllp - SZ kialakult | 50 1,5 25 6,0

a) az eldkert mérete legalabb 12,0 méter,

b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 10,0 m-n¢l, a hatsokert mérete nem lehet
kevesebb 10,0 méternél,

22. §
Beépitésre nem szant teriiletek
Altalinos eléirasok
(1) A rendelet hatalya ala tartozo beépitésre nem szant teriiletek:
a) kozlekedési tertiletek
- kozati kozlekedési teriilet (Kou),
- kotottpalyas kozlekedési (vasiti) tertilet (Kok).
b) zoldtertilet
- kozparkok teriilete (Zkp),



c) erdoteriilet
- gazdasagi erddtertilet (Eg),
- egészségligyi, szocialis, turisztikai erdoteriilet (Ee),
- védett erddtertilet (Evt),
- véderdd (Ev).
d) mezdgazdasagi teriilet
- 4ltalanos (M4),
- gyep (Mgy),
- kertes (MK).
e) vizgazdalkodasi teriilet
- vizfolyasok, arkok medre ¢€s parti savja (V{),
- alloviz medre és parti savja (Va).
f) természet kozeli tertilet
- nadas (Tn).
g) kiilonleges beépitésre nem szant tertilet:
- sportolasi célu tertilet (Ksp),
- temetd (Kte),
- szabadido, rekreacio (Kr).
(2) Beépitésre nem szant teriiletek épitési dvezeteiben hidnyos kozmiivesitettség esetén is

1étesithet6k épiiletek, ha azt az adott Ovezet eldirasai nem zarjak ki és a 42. § (1) bekezdés
eldirésai teljesiilnek.

I1l. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek részletes eléirasai
23.§
Kozuti kozlekedési teriiletek
(Jele: Kou)

(1) Az 1:4000 Iéptékii Szabalyozési Terven szabalyozasi vonalak kozott jeloletlentil hagyott
kozteriiletek, funkcidjuk szerint kozlekedési, kozmi, és az azokon beliili zdld teriiletek. E
teriileteket hatdrold szabalyozési vonalak kozotti tdvolsagot — a szabdlyozasi szélességet -
méretezEs pontositja.

(2) A tertileten csak a kozlekedést kiszolgalo:

- kozlekedési épitmények,

- kiskereskedelmi épiiletek,

- kozmii létesitmények €s berendezések,

- utcabutorok

helyezhet6k el, valamint - park jellegii - zoldteriilet, fasor, z6ldsav telepithetok.

(3) Az Ovezetben elhelyezhetd épitmények beépitési eldirasok — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

- beépitési mod: szabadon allo
- legnagyobb beépithetdség: 2 %.
- legnagyobb épitménymagassag: 3,5m



(4) Orszagos kozutak:

a) 2/A — M2 autopalya:

- autopalyava fejlesztendo elsérendii fout, tervezési kategoridja: K.ILA.

b) 2104 j. 6sszekoto ut:

- kiiltertileti orszagos kozut, tervezési kategoridja K.V.A.

c) 21112 j. bekoto 1t:

- tervezési kategoriaja K.VILA.

- beltertileti szakaszan a jelenlegi telekhatar megtartando.

(5) a) Telepiilési utak: a meglévo telepiilési belteriileti kiszolgald utak tervezési kategériaja
B.VL d. B,, szabalyozasukat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

b) Kerékparutak: 6nallé kerékparutak tervezési kategoridja K.IX., minimalis kozteriileti
sz¢lessége: 4 m

24. §
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
(Jele: Kok)
MAV Budapest — Vacratot - Vac vasatvonal.

25. §
Zoldteriileti 6vezet (kozparkok teriilete)
(Jele: Zkp)
(1) Ovezeti eldirasok:
Az epitesi telekre kitelezo Az EPI‘HH{.E
vonatkozo
Ovezet legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
. e megengedett
jele Beépitési T ” " —pr
‘d telekméret beépitési | szintteriilet- | zbldfeliileti épitménymagassé
mo 3] mértéke | mutatd meérték P gassdg
(m (%) (m*/m?) (%) (m)
Zkp SZ kialakult |2 0,04 75 3.0

(2) Az Ovezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalo épitmény (sétaut, kerékparut,
pihendhely, jatszotér, tornapalya, es6bealld) és a teriilet fenntartasahoz épiilet helyezheto el.
(3) Az 6vezetben:

a) sport- és jatszoteriiletek, eszk6zok, esésvédod burkolatok és

b) kézmii mitargyak, szelektiv hulladékgyiijtd mitargyak, kerti épitmények, jatszo- és
tornaszerek, kerti medence, lugas, pergola, es6védo tetd, zaszlotartd oszlop is elhelyezhetdk.

26. §
Erdoteriiletek altalanos eloirasai

(1) Az erddteriiletek keretdvezetébe azok a beépitésre nem szant teriilet felhasznalasi egységek
tartoznak, amelyek jellemzéen fakkal ¢és cserjékkel bendtt, illetve betelepitett vagy
betelepitendd részei a telepiilésnek.



(2) A keretovezet teriiletén lakoé rendeltetési egységet (szolgalati lakohaz kivételével), 6nalld
intézményi ¢és szolgaltatd ¢épiiletet, kereskedelmi létesitményt, raktart, iizemanyagtoltd
allomast, banyat létesiteni nem lehet, kivétel a mar eddig is banyatelekként nyilvantartott
teriileten.

(3) Az erdéteriiletek a szabalyozasi tervben funkcidjuk szerint

a) gazdasagi erdétertiilet (Eg),

b) egészségiigyi, szocialis, turisztikai erddteriilet (Ee),

c) védett erddteriilet (Evt),

d) véderdo (Ev).

kiilon lehatarolt 6vezetekbe soroltak.

(4) Az dvezet teriiletén 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu Gsszefiiggd telken, maximalisan
0,01 %-0s beépitettséggel, maximalisan 5,0 m-es épliletmagassaggal helyezhetd el szolgalati
lakas, vagy k6z0sségi vadaszhaz és ezek melléképiiletei, épitményei. Elhelyezhetok tovabba az
arvizvédelem, a vizgazdalkodas, a kozmuvesités, vezetékes termékszallitds, a kozati
kozlekedés, az ismeretterjesztés épitményei.

27.§
Gazdasagi erdok
(Jele: EQ)

(1) Az oOvezet teriiletébe a teleplilésnek elsésorban gazdasagi-fatermesztési célbdl fakkal
betelepitett Osszefiiggd teriiletrészei tartoznak. A gazdasdgi erddk alapvetd funkcidja az
okologiailag aktiv teriiletek novelésén tul a gazdasagi hasznot hozé fatermesztés és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az Ovezet teriiletén 10 ha-t meghaladé teriiletnagysagu telken maximum 0,04 %-0s
beépitettséggel, maximalis 5,0 m-es épiiletmagassaggal épithetd épiilet. Ennek funkcidja az
alabbi lehet:

- szolgalati lako- és szallasépiilet, 6rhaz, erdészhaz, ezek melléképiiletei és épitményei,

- k6z06sségi vadaszhaz és melléképiiletei, épitményei.

(3) Az oOvezet teriiletén épitmények, a kozmivesités, a kozati kozlekedés miitargyaiként
elhelyezhetok.

28.§
Egészségiigyi, szocialis és turisztikai céla erdék
(Jele: Ee)
(1) Az Ovezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzden fas szaru ndvényzettel és cserjékkel bendtt,

illetve betelepitett vagy betelepitendd Osszefliggd részei tartoznak, melyek elsdsorban
egeészseégligyi-turisztikai funkciot tolthetnek be.

(2) Az 6vezet teriiletén az elsddleges funkcidohoz kapcsolodo kiszolgalo parkberendezések (pad,
hulladékgyiijtd, informacids tabla, stb.) elhelyezheték. Az Ovezet teriiletén épiilet nem
helyezhetd el.

(3) Az ovezet terliletén elhelyezett épitmények csak a kdzmiivesités, illetve a kozlekedéssel
kapcsolatos tajékoztatas €s iranyitas céljait szolgalhatjak.



29. 8§
Védelmi erdok
(Jele: Ev)

(1) Az ovezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzden erdei fakkal és cserjékkel bendtt, illetve
betelepitett vagy betelepitendd 6sszefiiggd részei tartoznak.

(2) A védelmi erddk alapvetd funkcioja a telepiilés t4ji adottsagainak, 6kologiai helyzetének €s
telepiilési kornyezetének javitdsa, a hulladéklerako teriiletének rekultivalasa. Lényeges
szerepiik van egyes eltérd funkcioju ovezetek (pl. kozlekedési teriiletek és lako- vagy
idiil6tertiletek) elvalasztasaban, a karos kolcsonhatasok mérséklésében.

(3) Az Gvezet teriiletén épiilet nem helyezheto el. Az 6vezet teriiletén mar meglévo épitmények
csak a kozmivesités, illetve a kozlekedéssel kapcsolatos tajékoztatds és iranyitds céljait
szolgalhatjak.

30. §
Védett erdok
(Jele: Evt)

(1) Az 6vezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzden fas szara ndvényzettel és cserjékkel bendtt,
illetve betelepitett vagy betelepitendd Osszefiiggd részei tartoznak, melyek természetvédelmi
oltalom ala esnek, vagy egyéb, a természetvédelmi hatosag altal nyilvantartott teriiletbe
tartoznak (Natura 2000 teriilet, orszagos 6kologiai halozat teriilete).

(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem épithetd.

Mezoégazdasagi ovezetek
31.§
A mezogazdasagi ovezetek altalanos eléirasai

(1) A mezbégazdasagi 6vezetek a ndvénytermesztés €s allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt csak
a termeldtevékenységet szolgadld termékfeldolgozo és tarolo, illetve az allattartast szolgalod
épiiletek épithetok. Az Ovezeti eldirdsokban foglalt feltételek fennéllasa esetén épithetd
lakoépiilet is.

(2) A mezégazdasagi ovezetbe sorolt, foldatként nyilvantartott, kivett teriiletekre a HESZ
kozlekedési dvezeteit szabalyozé altalanos eldirdsok vonatkoznak.

(3) Az 6vezetekben épiilet, épitmény csak szabadon alloan, legalabb 5 m mélységii eldkerttel,
legalabb 3 m oldalkerttel helyezhetd el. Az épiiletek f6ldszinti padloszintje az eredeti
terepszinthez képest 60 cm-nél nagyobb magassagban nem alakithato ki.

32.§
Altalanos — jellemzéen szanté miivelési 4gi ovezet
(Jele: Ma)
(1) Az dvezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzden szant6foldi ndvénytermesztés céljara kijelolt
részei tartoznak.
(2) Az Ovezet teriiletén minimum 720 m? telekmérettél, maximum 3 %-os beépitéssel,
legfeljebb 6,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el.
(3) Lakoépiilet vagy lakas csak 6000 m? telekméret felett helyezhetd el 1,5 %-os maximalis
beépithetdséggel, legfeljebb 6,0 m-es épitménymagassaggal.



33.§
Gyep, nadas miivelési agu mezogazdasagi ovezet
(Jele: Mgy)

(1) Az 6vezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzden gyep, rét, nadas gazdalkodas céljara kijelolt
részei tartoznak.

(2) Az ovezet teriiletén semmilyen épiilet, épitmény nem helyezheto el.
34.§
Kertes mezogazdasagi ovezet
(Jele: MKk)

(1) Az ovezet teriiletébe a telepiilésnek kertes miivelés alatt allo, jellemzden kisparcellés, a
z0ldségtermesztés, sz610- €s gylimolcstermesztés céljait szolgalo részei tartoznak.

(2) Az Ovezet teriiletén elsésorban a kertgazdalkodast szolgélo €és az ideiglenes tartozkodast
lehetévé tevd épitmények helyezhetok el max. 3 % beépithetdséggel, a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 4,5 m, az épitési mod szabadon allo,

(3) Az dvezetben lakoépiilet vagy lakas csak 3000 m? telekméret felett épitheté, maximum 1,5
% beépithetéséggel, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m, az épitési mod szabadon
allo.

35.8§
Vizfolyasok, arkok medre és parti savja vizgazdalkodasi teriiletek
(Jele: VT)

(1) Az 6vezetbe a meglévo vizfolyasok, arkok medre és parti savja beépitésre nem szant teriilete
tartozik.

(2) Az Svezetbe tartozo vizfolyasok, arkok beépitésre nem szant teriiletre esé szakasza melletti
20 m-es sav viziigyi védotertilet.

(3) A vizfolyasok, vizfeliiletek mentén a karbantartdsi sdvokat és a csatlakozd foldrészleteken
a bemosodas gatlasara tovabbi 10-10 m védo gyepet kell 1étesiteni.

36.§
Allévizek medre és parti savja vizgazdalkodasi teriilet
(Jele: Va)
(1) Az 6vezetbe a meglévo tavak beépitésre nem szant teriilete tartozik.

(2) A vizfeliiletek mentén a karbantartasi savokat és a csatlakozo6 foldrészleteken a bemosddas
gatlasara tovabbi 10-10 m védd gyepet kell létesiteni.

(3) A vizfelilletek mentén a rekreacidt szolgald, az Ovezet hasznositdsdnak megfeleld
parkbutorok (pad, hulladékgytijto, vilagitas, stég) elhelyezhetdk, amennyiben a vizfeliiletet és
a zoldfeliiletet nem csokkentik és nem karositjak.

37.§
Természet kozeli teriilet - nadas
(Jele: Tn)

(1) Az Ovezet teriiletébe a telepiilés beépitésre nem szant részének azon elméletileg
mezdgazdasagi milvelés alatt allo, idészakosan vagy allanddan vizzel boritott részteriiletei
tartoznak, melyek alapvetd jellemz6i, hogy természet kozeli vizes éléhelyek.

(2) Az 6vezet teriiletén semmilyen épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.



38.§
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: sportteriilet

(Jele: Ksp)
(1) Ovezeti eldirasok:
Az epitesi telekre kitelezo Az EPIHE!{.E
vonatkozo
Ovezet legkisebb | Legnagyobb legkisebb legnagyobb
. e megengedett
jele Beépitési T T " " .
méd telekmeéret beépitési | szintteriilet- | zoldfeliileti épitménymagassé
3] meértéke | mutato meérték P BASSAE
(m (%) (m’/m’?) (%) (m)
Ksp SZ kialakult |2 0,04 75 3.0

(2) Az ovezet teriilete a sportolas céljara 1étrehozott 1étesitmények és

azok Kiszolgalasara

szolgalo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

39.8
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: temeto
(Jele: Kte)

(1) Az Gvezet teriilete a telepiilés temetkezés céljara kijelolt része. A teriileten csak az ezen
funkciot kiszolgald miszaki és kegyeleti célokat szolgald épiiletek, épitmények, berendezések
1étesithetok.
(2) Az ovezet teriiletének 80 %-a zoldfeliiletként alakitand6 ki, melybe a sirok teriilete is
beszamithato.
(3) Az Ovezet teriiletének minimalis telekmérete kialakult, a megengedett maximalis
beépitettség 5 %, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m, megengedett legnagyobb
szintteriilet-mutatd 0,2, az épitési mod szabadon allo.
40. §
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: szabadidés, rekreacios teriilet
(Jele: Kr)

(1) Az dvezet a szabadidds, rekredcios kozossegi, szolgaltato, €s azt kiszolgald 1étesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Telket alakitani, épiiletet létrehozni az Gvezetben 1évo telkekhez és épiiletekhez illeszkedve
¢s az alabbi eldirasok betartasa mellett lehet:

Az epitesi telekre kitelezo Az EP“'M{?
vonatkozo
Ovezet legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
. frhz s megengedett
jele Beépitési —— T " " ——
mod telekméret beépitési | szintteriilet- | zoldfeliileti épitménymagassé
(m?) mértéke | mutatod meértek {II:_l} SASSAE
(%) (m*/m?) (%)
Kr SZ 15000 2 0,06 60 9.0

a) az elkert mérete 60,0 méter.

b) az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb: sem az épiilet magassaganak felénél, sem 10,0

m-nél.




IV. FEJEZET
41.§
Kozmiivek
Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés

Altalanos eléirasok
(1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamos energiaellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés

halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmii-védétavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szdmara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltérd esetben (ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja) a kozmiivek €s biztonsagi Ovezetiik
helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi, vezeték jog bejegyzésével kell fenntartani, az arra
vonatkoz6 eldirasok betartasaval.

(2) A kézmivesitésre kertil6 tertileten

a) telkenként kell az egyes kozteriileti halozathoz 6nalldé bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni,

b) kdzmiivek elhelyezésénél:

ba) telepiilésképi megjelenésre,

bb) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

bc) a kdzmiihaldzatokhoz vald hozzaférhetdségre

figyelemmel kell lenni

(3) Uj 1t épitésénél, ut rekonstrukcional:

a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetéseérdl,

d) beépitésre szant terlileten a kozvilagitas megépitésérdl

gondoskodni kell.

(4) A meglévo kozmiivek egy€b épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot €s 1€tesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben marado vezeték, Ilétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabdlyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,

bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzék meg.



(6) A telepiilésen kozmiivek nyomvonalat érintd teriileten tereprendezési és feltarasi munkat
csak az érintett kozmi lizemeltet6k hozzajarulasaval, sziikség esetén feliigyeletével szabad
végezni.
42.8
Kozmiivesités mértékének az eldirasa
(1) A telepiilésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a beltertiileti beépitésre szant teriileten rendelkezésre all, illetve biztositott:
aa) a villamos energiacllatas,
ab) a vezetékes ivoviz ellatas,
ac) a foldgazellatas,
ad) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljestilnek,
ae) az ¢épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
b) kiiltertileti beépitésre szant teriileten biztositott:
ba) a villamos energiaellatas,
bb) a vezetékes ivoviz ellatas:
-a koziizemi halozatrol,
-ivoviz minéségii vizbeszerzésre alkalmas (illetékes hatosagok altal engedélyezett),
sajat kutrdl kiépitett halozatrol,
bc) gazellatas:
-a koziizemi haldzatrol,
-helyi kistartalyos bazisrol vezetékkel
bd) jelen szabalyozas szennyvizre €és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
be) az €pitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
c) beépitésre nem szant teriileten biztositott:
ca) az egészséges ivovizellatas,
cb) a villamos energiaellatas biztositott,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre €s csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett

43.§

Vizellatas
(1) Kozteriileten, uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,
b) csak milanyag alapanyagu csdvezetéket szabad elhelyezni,
c) a kozteriileti haldzatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell
kiépiteni,
d) az 4gazati el6irdsok szerinti tdvolsdgban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.
(2) Bel- és kiilteriileten levo beépitésre szant teriileten 0 vizhaldzat:
a) csak a szennyviz (k6z-, magan-) csatornahaldzattal egyiitt épithetd,
b) nem helyezhet6 lizembe a szennyvizcsatorna halozat tizembe helyezését megeldzden.



44.§
Szenny- és csapadékviz elvezetés
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(3) Szennyviz kibocsatas:

a) nyilt arokba,

b) idészakos, vagy allando6 vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba

szigoruan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni. Szennyviz kizardlag a
kezelésére szolgalo miitargyba vagy kozcsatornaba bocsathato ki.

(4) A csatornazasra kertiil6 utcakban, a csatorna kiépitését kovetden:
a) az érintett ingatlanoknak egy éven beliil csatlakozni kell a kozcsatornara.

b) kivételt tenni csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek
gyljtése-tarolasa a kozcsatorna haldzat kivitelezését megeldzden, viz-zardsagi probaval
igazoltan vizzardan kivitelezett miitargyba torténik.
45.§
Szennyvizelvezetési méd

(1) A bel- és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, a csatornahaldzat kiépitését kovetéen 0j
épliletet mar csak a csatornahdlozatra valo csatlakozassal lehet épiteni.

(2) A beépitésre szant még nem csatornazott teriiletén 0j beépitést, épitési engedély koteles
beruhazast megvaldsitani csak akkor lehet, ha a telkeken a keletkezd szennyviz kezelése
veszélymentesen, a kornyezet karositasa nélkiil megoldott.

(3) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha:
a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®-t:

aa) a kozcsatorna halozat még nem keriilt kiépitésre, a teleplilés kozcsatorndzasanak
kiépitését kovetden pedig nem kdozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon belill, a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegytljteni

ab) az Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni.

ac) a kozcsatorna halozat kiépitése a teriiletet 100 m tavolsagon beliil megkozeliti, akkor
az érintett ingatlanoknak egy éven beliil ra kell csatlakozni a kozcsatorna halozatra.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m®-t, a kdzcsatorna halozat még
nem keriilt kiépitésre, a kdzcsatorna haldzat kiépitését kovetden az nem kozeliti meg a
tertiletet 200 m tavolsagon beliil és:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadé rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosdgok

hozzajarulnak, a keletkez0 szennyvizek tisztitdsdra helyben Ilétesitendd

szennyviztisztito (kis)berendezés is alkalmazhato,

- a (kis)berendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

- a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz, ha barmelyik illetékes szakhatdsag
nem ad hozz4jarulast a helyi szennyviztisztito (kis)berendezés



1étesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetdségét.

(4) Kozmiipo6tlo csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allando megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.

46.§
Szennyvizkezelés, elhelyezés

(1) Szennyvizatemel miitargy védétavolsag igénye:

a) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(2) Védotavolsagon beliil:

a) beépitésre szant teriileten lako-, Udiilo, vegyes, gazdasigi (er6sen szennyezd ipar
kivételével), kiilonleges (hulladéklerako kivételével) teriilet nem Iétesithetd.

b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd,
¢lelmiszer, gyogyszer nem allithatd eld, nem tarolhatd, nem csomagolhatd €s nem
forgalmazhato.

47.§
Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
(1) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:
a) allami karbantartast vizfolyasok, patak, vizfeliiletek (tavak, tdrozok) mentén min 6-6 m-es,
b) dnkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli
ba) vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén min 3-3 m-es,
bb) tavak, tarozok part éleitél min 6-6 m-es savot szabadon kell hagyni.

(2) Belvizes teriileten épiteni csak a vizrendezést kdvetOen, a teriilet belvizmentességének
megoldasat kovetden lehet.

(3) A talajer6zio csokkentésére ovarok létesitése sziikséges.

48.§
Csapadékviz elvezetés

(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti (akar zart csatornas, akar nyilt — burkolt,
burkolatlan- arok) vizelvezetést kell kiépiteni:

a) csapadékviz a szennyvizcsatorna haldzatba nem vezethetd.

b) a csapadékviz (akar nyilt drokrendszerrel, akar zart csapadékcsatornaval 0sszegytijtve)
¢lovizbe torténd bevezetése elott hordalekfogd mitargy (CH szennyezési veszEly esetén
olajfogd miitargy) elhelyezése kotelezd.

c) a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadodig
ellendrizni kell:

ca) minden 0,5 ha-t meghaladoé telekteriiletti beruhazas esetén,
cb) Uj telekosztas esetén,

cc) a beruhazas csak akkor valosithatdo meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabb vezethetd a befogaddig.



(2) Ha a csapadékviz szallité halozat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor:

a) telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat,
tarolasat) megoldani,

(3) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat:

a) kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,

b) vizzar6 burkolattal kell ellatni,

c) a parkolo feliiletekrdl €s a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd
utjairol osszegyiild csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd a kdzcsatornaba
(akar nyilt, akar zart a vizelvezetd rendszer).

d) szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méretii parkol6 1étesitése tilos.

(4) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetést teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornds elvezetéssé alakitisa nem engedélyezhetd,
sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak,

a) az ateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akaddlymentes legyen.
C) egy telekre (sarok telkek kivételével) csak és kizarolag egy ateresz 1étesithetd,

ca) az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb

cb) a kocsi behajto kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajto
felszinérdl

cc) a kocsi behajtd szegélye nem lehet 6 cm-nél szélesebb.

d) a nyilt arok fenekét a szint- és medertartas, valamint a karbantarthatosadg érdekében
burkolni kell.

49.§

Villamos energiaellatas
(1) Belteriileten, beépitésre szant 11j fejlesztési teriileteken:
a) uj kozépfesziiltségi,
b) kisfesziiltségti,
c) kozvilagitasi
villamos energia ellatasi halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamos energiaellatas halozatai és az elektronikus hirkozlési halozatok is fold feletti
vezetésliek:
a) 1j villamos energia elosztasi,
b) kozvilagitasi
vezetékeket a meglevo oszlopsorra, illetve kozds tartooszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.



(3) Beépitésre nem szant teriileten egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamos energia
szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdk.

(4) Uj villamos energia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

50.§

Foldgazellatas
(1) Elokerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
¢épithetd.
(2) Hazi gaznyomads-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el,
a) a berendezés csak a telkek eldkertjében,
b) udvaran,
¢) az ¢éplilet alarendeltebb homlokzatara szerelheto,
d) zartsoru beépités esetén falba siillyesztéssel is elhelyezhetd.

51.8
Vezetékes elektronikus hirkozlés

(1) A belteriilet, beépitésre szant j fejlesztési teriileteken 1) vezetékes hirkozlési halozatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge €s erdsaramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, 0 elektronikus hirkozlési
halozatokat a meglevo oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra
val6 telepités barmilyen akaddlyoztatidsa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkdzlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
koz0os, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek
is elhelyezhetdk.

V. FEJEZET
VEDELMI ELOIRASOK
52.8
Régészeti lelohelyek védelme

(1) A régészeti leldhelyeken tervezett foldmunkdk (bontds, alapozds, pince- ¢és
mélygarazsépités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas l1étesitmények kiépitése, tereprendezés),
ill. telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran — az érvényben 1€év6 jogszabaly alapjan — a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell keresni.

(2) A régészeti lelohelyeket a foldmunkdval jaré beruhdzéasokkal lehetdség szerint el kell
keriilni. Ha a lel6hely elkeriilése a foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithatdé meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lelohelyeket el6zetesen fel kell tarni. A Hivatal eltérd rendelkezésének
hianyaban — a megeldz0 feltaras részeként a leldhelyen eldszor probafeltarast



kell végezni. A megel6zo feltarasra a beruhdzonak szerzddést kell kotnie a feltarasra jogosult
intézménnyel. A feltarasi jogosultsagot az érvényben 1évo jogszabaly szabalyozza.

(3) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiilé teriileten foldmunkdk soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok
Igazgatosagat.

53.§
A kornyezetvédelem altalanos eléirasai
Talajvédelem

(1) A termdfold védelmérdl a teriilet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezdgazdasagi
miuvelést teriileteken a korszerii, korlatozottan vegyszermentes, er6ziot nem lehetové tevo
talajmiivelési modokat kell alkalmazni. Belteriileteken épités eldkészitési munkak soran,
tereprendezéssel érintett teriileteken a termdfold letermelésérdl, atmeneti deponaldsardl és
zoldfeliilet-rendezésnél torténd felhasznalasarol az épittetdnek gondoskodni kell.

(2) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj nem hasznalhato.

(3) A telepiilés teriiletén kontakt talajszennyezéssel jar6 lizemi, vagy szolgaltatd tevékenység
nem folytathatd, hulladéklerakds nem végezhetd. Potencidlis talajszennyezd technologia,
tevékenység létesitésénél az illetékes kornyezetvédelmi hatosag eldzetes hozzajarulasat az
épittetonek be kell szerezni.

(4) A meglevd tajsebek, bezart hulladéklerakd hely, illegalis hulladéklerakoé helyek
felszamolasarol, rekultivalasarol a tulajdonosoknak kell gondoskodni.

54.8
Vizvédelem
(1) A csatornahalozatot az 0j beépitésii beépitésre szant teriileteken ki kell épiteni.

Zaroé rendelkezések
55.8

(1) Ez arendelet 2017.december 31.-én 1ép hatalyba.

(2) Ezen rendelet hatalybalépesevel Csorog Kozseg Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Csorog Kozség Epitési Szabalyzatarol szolé 1/2011. (II. 15.) rendelete hatdlyat veszti.

Hegediisné Kripak Il1diko Chrobak Zoltanné dr.
polgarmester jegyzé



